


1. Rekodifikace soukromého
prava: nové verejné registry
Zakon ¢. 256/2013 Sb., o katastru
nemovitosti (katastralni zakon);
zakon ¢ 304/2013 Sb., o verejnych rejs-
tricich pravnickych a fyzickych osob
Autor: Cesky urad zeméméricky

a katastralni, Ministerstvo spravedl-
nosti CR

Hleda se zakon i paskvil
roku 2013

Advokatni kancela¥ Ambruz & Dark Deloitte
Legal vyhlasuje za medialniho partnerstvi
Pravniho radce a dalSich titul vydavatelstvi
Economia paty roénik ankety Zakon

roku. V poloviné kvétna bude jasné, jaké

z nominaéni radou vybranych p¥Fedpisi
zvolili osloveni podnikatelé a dalSi osobnosti
za zakon a paskvil roku 2013.

Uspésné provedeni doprovodné
legislativy k novému obc¢anskému
zakoniku v novych zakonech upra-
vujicich verejné registry na bazi
materialni publicity. Zasadni posi-
leni pravni jistoty ve statusovych
otazkach a v nemovitostnich trans-
akcich. Nové informaéni povinnosti
katastru. Moznost zapisu fady
novych prav k nemovitostem (jako
je najem, pacht, pravo stavby, ved-

lejsi ujednani, sprava svérenského
fondu ¢i vzdani se prava na nahradu
skody na pozemku). Sjednoceni
dvou zakontu tykajicich se od r. 1992
katastru nemovitosti a sjednoceni
zapist prav vkladem. Sjednoceni
zapist vsech pravnickych osob
soukromého prava v soudnim rejs-
triku. Zasadni zrychleni rejstrikové
agendy umoznénim piimych zapisa
do rejstriku notari a umoznénim
podavani navrhua prostrednictvim
datové schranky. I pres objektivné
obtizné okolnosti vyvolané padem
vlady a rozpusténim Poslanecké
snémovny prosazeni obou zakonu
relativné vcéas a s ubranénim se
nejhorsim pozménovacim navrham
poslanct.

2. Mezinarodni spoluprace

Pri reseni danovych anika
(dohody o vyméné informaci

v danovych zalezitostech)
Dohoda mezi vladou Ceské repub-
liky a vladou Guernsey o vymené
informaci v danovych zalezitostech
a dalsi podobné dohody s Ostro-
vem Man, Republikou San Marino,
Britskymi panenskymi ostrovy, Kaj-
manskvmi ostrovv., Danskou repub-



Novy katastralni zakon

o Zakon ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
(katastralni zakon)

Zruseny byly
» Zakon €. 265/1992 Sb., 0'zapisech vlastnickych a
jinych vecnych prav k nemovitestem
 Z3akon ¢&. 344/1992-Sh.f o katastru nemovitosti CR
 _\/Sechny provadejici-predpisy



Provadeci predpisy

» Katastralni vyhlaska ¢. 357/2013 Sb.

» Vyhlaska ¢. 358/2013 Sb:; 0 poskytovani udaji
z katastru nemovitosti

* Vyhlaska ¢. 359/2013 Sb., 0 stanoveni vzoru
formulare pro podani navrht na zahajeni rizeni o

povoleni vkladu



Zakladni zmény o nemovitych.vécech

Novy obcansky zakonik

* Definice nemovité veci

e Stavba je soucasti pozemku

e Zasada materialni publicity

Novy katastralni zakon

 Predmeét evidovani v KN

* Nova prava zapisovana do KN

* Novy obsah pojmu vklad.a.zaznam
* Nové poznamky zapisovane do KN
e Zmeny ve vkladovem rizeni

* Prechodna ustanoveni



Definice nemovité veci

Nemovité véci jsou

* pozemky a

e podzemni stavby se samostatnym ucelovym
urcenim

e vecna prava k nim,

e prava, ktera za nemovite veci prohlasi zakon,

e stanovi-li jiny pravni predpis, ze urcita vec neni
soucasti pozemku;a-pnelze-liftakovou vec prenest
z-mista na misto bezporusenijeji podstaty, je i
tato vec nemovita.



Stavba soucasti pozemku

e Soucasti pozemku je prostor nad povrchem i pod
povrchem stavby zrizené na pozemku a jina zarizeni
s vyjimkou staveb docasnych, vcetné toho, co je

zapusténo v pozemku nebo upevnéno ve zdech (§ 506
NOZ)

 Nutna zmeéna zapisu pozemku, jehoz soucasti bude
budova.

* Prechodné ustanoveni -tidaje'v KN se povedou podile
predch. pravnich predpist.de.doby, nez jednotlivé
evidované udaje budou.dotéeny'zménou. KU jsou
opravneny uvestzapisy v katastru.do_souladu s timto
zakonem i drive z moci urednt.{§ 63 odst. 1 NKatZ)



Zasada materialni publicity

e Je-li pravo k véci zapsano do ver. seznamu,
ma se za to, ze bylo zapsano v souladu se
skutecnym pravnimistavem.

* Neni-li stav zapsany ve verejném seznamu v
souladu se skutecnym pravnim stavem,
svedcCi zapsany stav ve prospech osoby,
ktera nabyla vécné pravo za uplatu v dobre
vire od osobyk‘tomu opravnené podle
zapsaného stavu.



Zasada materialni publicity

e . Moznost obrany, neni-li stav zapsany ve
verejném seznamu v souladu se skutecnym
pravnim stavem (napr. doslo k odstoupeni od
smlouvy) — po uplatnéni prava u soudu se
zapise do KN poznamka spornosti.
 Moznost obrany proti provedenému vkladu
(ne proti rozhodnuti o povoleni vkladu)
do 1 meésice od doruceni vyrozumento provedenem vkladu
pozada dotéeny o zapis pozndmky.spornosti,
do dvou mésicu musi podat.zalobuksoudu, jinak se
poznamka spornosti'vymaze,
pokudnebyl dotéeny vyrozumen, thtita se prodluzuje na 3 roky



Verejny seznam (OZ)

NOZ neobsahuje termin katastr
nemovitosti, ale jen obecny termin verejny
seznam (vyjma prechodnych ustanoveni).
Do verejného seznamu se budou provadet
zapisy.

Rozliseni vkladu a zaznamu,bude. obsahovat
az katastralni zakon:

Vkladovy princip je zachovan.



Predmet evidence KN

V KN se eviduji

e pozemky v podobé parcel,

* budovy, kterym se prideluje Cislo popisné nebo evidencni,
pokud nejsou soucasti pozemku nebo prava stavby,

* budovy, kterym se Cislo popisné.ani evidencni neprideéluje,

pokud nejsou soucasti pozemku ani prava stavby, jsou
hlavni stavbou na pozemku a nejde o drobné stavby,

« jednotky, vymezene podle obcanskeho zakoniku,

* jednotky vymezené podlezakona €. 72/1994 Sb.,

e pravo stavby,

* nemovitosti, o nichztesstanovisjiny pravni predpis.

« _Evidovat se nebudou podzemni stavby, rozest. budovy,
drobné stavby.



Druhy zapisu

Zapisy tykajici se prav se do KN provadeéji vkladem,
Zzaznamem nebo poznamkou.

Vklad je zapis do KN, kterym se zapisuji vécna
prava, prava ujednana jako vecna prava, najem a
pacht.

Zaznam je zapis do KN, kterym se zapisuji prava odvozena
od vlastnického prava (vlastnikem je stat nebo samospravny

celek)

Poznamka je zapis do KN, kterymise zapisuji
vyznamneé informace tykaji.sé evidovanych
nemovitosti (poznamka ksnemovitosti) nebo v KN
zapsanych vlastniku ajinych opravnénych (poznamka
k osobé).
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Do KN se vkladem zapisuje

viastnické pravo,
pravo stavby,
vecné bremeno (sluzebnosti-a.realna bremena),

zastavni a podzastavni pravo, budouci zastavni
pravo,

predkupni pravo,

budouci vymeének;

pridatné spoluvlastnictvi,
sprava svereneckého fondu,



Do KN se vkladem zapisuje

* vyhrada vlastnického prava,

e vyhrada prava zpétné koupe azpetného prodeje,

e zakaz zcizeni nebo zatizeni,

* vvhrada prava lepsiho kupce;

* ujednani o koupi na zkousku,

e najem, pozada-li o toviastnik nebo najemce se
souhlasem vlastnika,

e pacht, pozada-li.etedastniknebo pachtyr se
souhlasem vlastnika,

* yvzdani se prava na nahradu skody na pozemku.




Uéastnik vkladového fizeni

Ucastnikem vkladového Fizeni je ten,

jehoz pravo vznika,

meni se nebo rozsiruje, a

ten, jehoz pravo zanika nebo se omezuje
Ucastnikem jiz neni G€astnik toho pravniho
ukonu, na jehoz podklade.ma.byt zapsano
pravo do KN, nebotpodkiadem iz nejsou jen

smlouvy vkladem.



Zahajeni vkladového rizeni

e Zahajeni vkladového rizeni

* na navrh (na stanoveném formulari)

* bez navrhu - pokud prislusnemu katastralnimu
uradu doslo od soudu nebo soudniho
exekutora jeho rozhodnutinebo potvrzeni o
pravu, které se dekKN.zapisuje vkladem.



Prilohy navrhu na vklad

Listina, na jejimz zakladé ma byt zapsano pravo do

KN (jen 1x) = pokud prilozena neni, k navrhu se neprihlizi
PIna moc s uredné ovérenym podpisem

zmocnitele, je-li ucastnik vkladoveho rizeni zastoupen
zmocnencem.

Vypis z obchodniho nebo jiného zakonem

stanoveného rejstriku, pokudje“tcastntkem vkladoveho
rizeni pravnicka osoba a neni=li Wpis mozno ziskat
bezplatné dalkovym pristupeémasceskem jazyce

Dalsi listiny, pokud jejich"potreba vyplyva z jiného
pravniho predpisu.



Informovani o plombeé

O vyznaceni, ze pravni pomeéry jsou dotceny
zmenou, katastralni urad informuje, nejpozdéji den
pote, co ke zmene doslo, vlastnika nemovitosti a
jiného opravnéného zaslanim informace na adresu
uvedenou v KN nebo prostrednictvim datové schranky;
pokud o to pozada, KU
Informuje vlastnika také elektronickyina emailovou
adresu nebo zpravou na mobilni.telefon. (§ 16 odst. 1 NKatZ)
» Ucastniky vklad. fizeni; ktefi. maji'zfizenu sluzbu
sledovani zmeén v KN, informuje prostrednictvim
této sluzby.



Prezkum vkladové listiny

Prezkum listiny se lisi podle toho, zda se jedna

* o0 soukromou listinu (v podobném rozsahu jako
dnes),

e 0 verejnou listinu.
1. splnuje nalezitosti listiny pro zapis do KN
2. jeji obsah odUivodnuje navrhovany vklad

3. navrhovany vklad navazuje ha dosavadni zapisy v
KN. ‘

* Rozhodnout o povoleniivkladu lze nejdrive po
uplynuti 20 dnufode dne odeslaniinformace o
provedené plombeé!!! (§ 18 odst. 1 NKatZ)



Ukonceni vkladového rizeni

e Jestlize jsou pedminky pro povoleni vkladu
splnény, katastralni urad vklad povoli, nejdrive
vSak po uplynuti lhuty 20 dnti ode dne
odeslani informace o vyznaceni plomby.

«»\V opacném pripade, nebo'itehdy, ztratil-li
navrh pred rozhodnutim.e povolem' vkladu sve
pravni ucinky, navrh zamitne.



Ukonceni vkladového rizeni

* Pokud je rozhednutim, kterym se vklad
povoluje, zcela vyhoveno navrhu na povoleni
vkladu, rozhodnuti se pisemné nevyhotovuje.

e=Zaznamem ve spisu rozhodnuti o povoleni
vkladu prava nabyva pravnimeoci.
(dnes stejné, i kdyz tonentvystovne uvedeno

v zakoné)



Ukonceni vkladového rizeni

e \/ pripadée, ze byl vklad povolen a proveden, zasle
katastralni urad tcastnikim vkladového rizeni

vyrozumeni (tzv. zménovy vypis z KN) o tom, jaky vklad
byl do katastru proveden a.vkladovou listinu vyjme ze
spisu a zalozi ji do sbirky listin.

e Vyrozumeéni ma zasadni vyznam pro uplatnovani
zasady materialni publicity.

e Je-li ucastnik, jehoz prava k nemovitosti podle zapisu
zanikaji nebo se omezuiji, ve ¥kladovem rizeni
zastoupen zmocnéncem, vyrozumi.ho o provedeném
vkladu katastralni urad nejen prostrednictvim
zmocnence, ale i primo.



Ukonceni vkladového rizeni

Proti rozhodnuti, kterym se vklad povoluje, neni
pripustny
1. zadny opravny prostredek,

2. prezkumneé frizeni,
3. obnova fizeni
4. ani zaloba podle ustanoventrobcanskeho

soudniho radu o rizeni ve'vecech, o nichz bylo
rozhodnuto jinym:erganem.
e \yslovne jsou vylouceny prostredky napravy
podle spravniho radu (prezkum a obnova)



»+ Poznamka se zapis
popripadeé k osobe (§

25



Poznamka § 23

Okruh poznamek k nemovitosti znacneé rozsiren, napr.

o vyhradé, ze upevneny stroj neni soucasti nemovitosti,
* dovolani se neucinnosti pravniho jednani,

e vyhradé prednostniho poradi pro jiné pravo,

e 0 prednostnim pravu ke zrizeni.vécného prava pro jinou
osobu,

e vyhradeé souhlasu se zatizenim prava stavby,

| _zapoceti vykonu zastavniho prava,

* ujednani poradi zastavnich prav;

* uvolnéni zastavniho prava,

* pfedani udaje o nemovitosti-doevidence UZSVM,

...omezeni pri hospodareniia nakladanfis nemovitosti v
souvislosti

e s poskytnutim podpory z ver. rozpoctu



Dalsi dulezité zmény

Nove v KN i cenové udaje (nové) a udaje pro danove ucely

U evidovanych budov udaj, zda se jedna o docasnou stavbu

* Do shirky listin se budou ukladat

1. udplna znéni prohlaseni o rozdéleni domu na jednotky

2. dohody spoluvlastniki o spravé nemovité véci

* Bude se poskytovat sluzba sledovani zmén v KN zajistujici
informovan( viastnikt a jinych opravnenych o postupu zapisu
elektronickymi prostredky

Zemeémeéricky zakon

* GPvel podobé overeni{el-podpis, pripojen kvalifikovany
certifikat — platnost aspon 5 let, casarazitko),

e ze vyhotovit i stejnopis v listinne podobe.



Spolecna, prechodna a zavérecna
ustanoveni

Nadale trva moznost pozemky evidovat zjednodusenym
zpusobem s vyuzitim drivéjsich evidenci

Ma se za to, ze zastavni prava, jejichz zapis byl do katastru prevzat
z byvalé pozemkoveé knihy, zemskych desek nebo zeleznicni knihy,
zanikla. Katastralni urad tato zastavni prava vymaze z katastru na
zakladé ohlaseni vlastnika nemovitosti, k niz je zaniklé zastavni
pravo zapsano, sepsaného ve forme notarskeho zapisu.

Udaje v katastru se vedou podle dosavadnich pravnich

predpisti do doby, nez jednotlivé evidované tdaje budou

dotéeny zménou. Katastralni uradyjsou opravneny uvest zapisy

v katastru do souladu s timto zakonem i d¥ive zZ moci tGfedni.

O udajich o budoveé evidované podle drivejsich pravnich

predpisli se ma za to, Ze sé jedna o trvalou stavbu, pokud

z.udaju katastru nevyplyva, ze'se jedna o stavibu docasnou. Dolozi-li
viasthiktéto stavby nebo jiny opravneny,ze'se jedna o stavbu
docasnou, katastralni urad tuto skutecnost do katastru doplni.



Spolecna, prechodna a zavérecna
ustanoveni

e Listiny sepsané prede dnem nabyti ucinnosti tohoto zakona
a splnujici nalezitosti stanoveneé predchozimi pravnimi
predpisy jsou vkladovymi listinami, i kdyz nesplnuji nalezitosti
predepsané timto nebo jinym zakonem. Chybejici nalezitosti musi
obsahovat navrh na vklad.

 Udaje o dosazenych cenach nemovitosti z listin doruc¢enych
k zapisu do katastru prede dnem nabyti uCinnosti tohoto zakona se
do katastru nedoplnuji.

* Vyplyva-li z ddaju v katastru, ze viastnik pozemku je téz
vlastnikem stavby, ktera je na pozemku postavena, prechazi
vlastnictvi ke stavbé nebok-ni.vzhikajine vecné pravo
soucasne jako k pozemku'i v pripade;ze by pozdeéji vyslo
najevo;.ze stavba neni soucasti pozemku.



Spolecna, prechodna a zavérecna
ustanoveni

Zjistovani dalSich udaju o vlastnicich nemovitosti

CUZK preda udaje o nemovitosti a o jejim vlastnikovi
Znamé ze zapist v katastru Uradu pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UzZSVM)

UZSVM pieda Udaje obci, zvefejnitidaje:o nemovitostech a

o neurcite uvedenych vlastnicich na internetovych strankach, obec
na uredni desce

Soucasti zverejneni je i vyzva, aby se vlastnik prihlasil

Pokud zjisti UZSVM, Ze zapsany viastaik hezije, poda podnét

k zahdjeni fizeni o pozlstalosti souddéprislusnému k rizeni

o pozustalosti

Nepodari-li se vlastnika'zjistit a uplyne=li.miarné Ihtta, po jejimz

uplynuti.se podle jiného pravniho predpisu'ma za to, ze
nemovitost

je opustena, pohlizi se na ni jako na opusténou.






